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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبةة ىةك كراسةة الطةروط والمواصةفات 

عةن طريةق  أو  Furas.momra.gov.saالكترونيةا    وللةع عةن طريةق الموقةك الالكترونةي 
تطبيق الاجهزة اللكية" ىرص "   بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ىيقدم الاصل ىي ظرف 

مةن المسةتثمر او مةن يفوضةك ويكتةب عليةك اسةم المسةتثمر وعنوانةك وأرقةام  –مختوم ومغلةق 
هواتفك ورقم الفاكس ىي الموعد والمكان المعلةن عنةك لفةتل المظةاريف مةك ارىةا  صةورة مةن 

 نكي ىي الموقك الالكتروني المطار اليك .الضمان الب

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )يذا قام باالتوقيع علا  العطااء ومرفقاتاه 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
يثبااات أن المساائول عاان الشااركة أو وكيلهااا الااذي وقااع علاا  

الشااااركات  العطاااااء لديااااه الصاااالاحية للتوقيااااع )فااااي حالااااة
 والمؤسسات(

 
 

5 
صاااورة ساااارية المفعاااول مااان الساااجل التجااااري )فاااي حالاااة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

4 
خطاااب ضاامان ماان بناال معتمااد لاادد مؤسسااة النقااد العربااي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الطروط والمواصفات

 
ماان المسااتثمر  اويدارتهاا اوتشااغيله المااراد يقامتهااا الأعاالافسااوق  هااو المشــروع:

 .اوتشغيله اوالمطلوب يدارته الأعلافسوق أو ,بالموقع المحدد
 سوقهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها, والتي يقام عليها  العقار :

 .أعلافلسوق أو مبن  قائم  ,الأعلاف

 تزاول نشاط إدارة وتشغيل أسواق الأعلاف هو شركة أو مؤسسة  مرخصة المستثمر:  

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  مقدم العطاء:
 مؤسسة.

سااااااااااااااااااااااااوق 
 :الأعلاف

بالجملة أو  الأعلافموقع مخصص من الأمانة/البلدية ومجهز لبيع  هو
 . بالمفرق

 ة.المواد التي تستخدم في تغذية الماشيهي  :الأعلاف

تأخذ شكل مزايدة بهدف  ستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:
تبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات تالحصول عل  أعل  سعر, و

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

المنافسااااااااااااااااااااة 
 الالكترونية 

 

موقااع تقااديم المسااتثمرين عطاااءاتهم فااي المنافسااة عاان طريااق ال
أو عاان طريااق تطبيااق   Furas.momra.gov.saالالكترونااي 

 الاجهزة الذكية" فرص " 
  

 .  
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 الجدول الزمني المتوقك لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولكحتك بداية سريان العقد ودىك 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الاعلان بمنصة  التاريخ الذي تم فيه النشر الإعلانتاريخ 
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية يعلان نتيجة المزايدة 
  تحدده الأمانة/ البلدية بالترسيةموعد الإخطار 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ يشعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها, فإن 
لم يراجع يرسل له يشعار نهائي, ويعطي 

 ً  .مهلة يضافية خمسة عشر يوما

 

  قدخلال شهر من توقيع الع تاريخ تسليم العقار
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية 
, ويذا لم يتم توقيع المستثمر والمستثمر

محضر تسليم العقار يتم يشعاره  عل 
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من 

 تاريخ الإشعار.

 

  عقدعند توقيع ال موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــدمة  .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

 
ين ىي طرح مزايةدة عامةة ىةي طةرح مناىسةة عامةة علةك المسةتثمر  بئر عسكر/  بلدية ترغب 

لتةأجير موقةك مخصةص لإقامةة وتطةغيل وإدارة مركةز تجةار   الالكترونيةةعن طريق المناىسة 
وفااق  ( 1) ت   1525/ ن /  21بمخطااط النزهااة التجاااري رقاام :  سةةكني متعةةدد الاسةةتخدامات

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة , والتي توضح المعلومات التي يجاب 
 الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . عل  المستثمرين

لديااة بالمسااتثمرين القااراءة المتأنيااة والدقيقااة للكراسااات للتعاارف علاا    وتهيااب الأمانااة / الااب
الاشتراطات والمواصفات الفنية , والجوانب القانونياة للعقاد , والتزاماات المساتثمر , بماا يمكناه 

ح له الفوز بالفرصة الاساتثمارية المتاحاة , ويحقاق للأماناة / البلدياة من تقديم عطاء مدروس يتي
 أهدافها

 
ات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  وترحب الأمانة/ البلدية بالرد عل  أية استفسار

 دخول المزايدة , ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدد الطرق التالية:
 يل  الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا لتوجه  .1

 بلدية بئر عسكر يدارة:    
 1174563152تليفون:  

 فاكس:  ............................. .2
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 اتكراسة شروط ومواصف 
 أسواق الأعلاف

 

   

 وصف العقــار  .2
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 وصف العقار .2
  نوع النشاط

  مكونات النشاط
 التلال/ الحي  بئر عسكر المدينة   موقـع العقـــار

 التجاري 
 

   1رقم القطعة  : 
 حــدود الـعقار

 
 م 41بطول   أرض حكوميةشمالا : 
 م   41بطول     موقع استثماريجنوبا : 

 م 111بطول  م111الشارع العام حرمه شرق : ال

 م  111بطول  ارض حكومية الغرب : 
 أرض فضاء  نوع العقار

 متر مربع  4111   مساحة الأرض
 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني
 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار
  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 
 
 
 
 

 خرىبيانات أ
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اطتراطات دخول .3
 المزايدة : من يحق لك دخول 3/1

الااذين يعملااون فااي مجااال يدارة وتشااغيل أسااواق ن السااعوديين مسااتثمريفااراد والللأيحااق 
أو بحكام قضاائ  الممنوعين مان التعامال نظاماا ما عدا  , هذه المزايدة يالتقدم ف الأعلاف

مساتحقات  عليهم الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل, حت  تنته  مدة المنع م
بعاد رفعهاا لاوزير الشائون  موعادها عنجرة , أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأمتأخرة

  .البلدية والقروية والموافقة عل  استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

باسم  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تقُدم العطاءات عل  النماذج الأصلية المستلمة من 
 ................................................./ سعادة رئيس بلدية  معالي أمين

, والحصاول البلدياة /الأماناة  يفا........................... لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد 
علاا  ييصااال يثباات فيااه تاااريخ وساااعة التقااديم, كمااا يمكاان يرساااله بالبريااد المسااجل علاا  

 : التاليالعنوان 
 ....................أمانة/ بلدية ..................................................

 مدينــــــــــــــــة .......................................................................
 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
ة ىرص  ولن يقبل أ  عطاء يةرد بعةد  أن تقدم العطاءات ىي الموعد المحدد بمنص يجب

 .هلا الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه
 موعد ىتل المظاريف: 

الساعة.العاطةةةةةرة صةةةةةباحا حسةةةةةب اليةةةةةوم المحةةةةةدد لفةةةةةتل المظةةةةةاريف هةةةةةو الموعاااااد  3/4
 والتاريخ الموضل ىي الاعلان بمنصة ىرص

 
 :تقديم العطاء 3/5

لدقااة اللازمااة, وذلاال طباعااة أو اسااتيفاء نمااوذج العطاااء المرفااق با المسااتثمرعلاا   3/4/1
كتابااة بالمااداد, والالتاازام التااام بمااا تقضاا  بااه البنااود الااواردة بكراسااة الشااروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسااه, أو  المسااتثمريجااب تاارقيم صاافحات العطاااء ومرفقاتااه والتوقيااع عليهااا ماان  3/4/2

ويذا قادم العطااء مان شاخص  تماه.ا بخهاالشخص المفاوض مان قبلاه, وكاذلل ختم
أو مصاحوبا  , مان الغرفاة التجارياة اوض يجب يرفااق أصال التفاويض مصادقمف

 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب علياه مان الخاارج اسام  يقدم 3/4/3
 , وعنوانه, وأرقام هواتفه, ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة, واسم 

رىةةا  كةةل المسةةتندات المطلوبةةة ىةةي تقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المناىسةةة اللالكترونيةةة ويةةتم ا3/4/5
 .كراسة الطروط والمواصفات الكترونيا  

ىي حال تعلر تقديم العطاء عن طريق المناىسة اللالكترونية لاسباب ىنية يقدم العطةاء ىةي يةوم 3/4/4
وموعد ومكان ىتل المظاريف المعلن عنك داخل ظرف مختةوم بالطةمك الاحمةر ويكتةب عليةك 

المستثمر وعنوانك وارقام هواتفك ورقم الفاكس مك تقديم ما من الخارج اسم المناىسة واسم 
 يتبت سداد قيمة الكراسة

 

 الأسعار: كتابة 3/6
 يلي:عند يعداد عطائه أن يراع  ما  المستثمريجب عل  
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات, ولا يجوز له  3/6/1
, أو القيااام بشااطب أد بنااد ماان بنااود يجااراء أد تعااديل, أو يبااداء أد تحفااظ عليهااا

 المزايدة أو مواصفاتها, ويستبعد العرض المخالف لذلل.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2

 فاايالكشااط, أو المحااو, أو الطمااس, وأد تصااحيح أو تعااديل  للمسااتثمرلا يجااوز  3/6/3
ف والأرقاام, والتوقياع علياه عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مان جدياد باالحرو

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 3/7

            يومااااً مااان التااااريخ المحااادد لفاااتح المظااااريف, يومااااً( تساااعون 91مااادة ساااريان العطااااء )
طلب مد سريان العطاء يذا ما اقتضات الضارورة ذلال, ويبقا   يلبلدية الحق فا /للأمانة و

مان وقات تقديماه, وحتا  نهاياة مادة ساريان العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فياه 
 العطاء.

 الضمان: 3/8
شاكل  فاييجب أن يقُدم مع العطاء ضامان يعاادل قيماة ييجاار سانة واحادة, ويقادم  3/8/1

, وأن يكاون الساعودي العربايخطاب ضامان مان بنال معتماد لادد مؤسساة النقاد 
 غياار مشااروط, وغياار قاباال لألغاااء, وأن يكااون واجااب الاادفع عنااد أول طلااب ماان

كمااا يجااب أن يكااون ن الحاجااة يلاا  ينااذار أو حكاام قضااائي, البلديااة, دو ة أوالأماناا
خطاب الضمان سارياً لمادة لا تقال عان ساتة أشاهر مان تااريخ آخار موعاد لتقاديم 

  العطاء, وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
 

 باه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضامان , أو تكاون قيماة الضامان 3/8/2
ساانة واحاادة, أو يكااون  خطاااب الضاامان  مقاادما بغياار اساام أقاال ماان قيمااة ييجااار 

 ., وليس للمستثمر الحق في الاعتراض عل  الاستبعادالمستثمر
 موعد الإىراج عن الضمان : 3/9

,ويرد لأصاحاب المزايادةفاور البات فاي  مقبولاةيارد الضامان لأصاحاب العطااءات غيار ال
 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 اء:العطمستندات  3/11
 استيفاء ويرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب عل  

, أو ممان يفوضاه لاذلل, ومختومااً المساتثمرنماوذج العطااء والتوقياع علياه مان  3/11/1
 تاريخ التوقيع. يثبات, مع بختمه

يذا قااام وذلاال ,  الغرفااة التجاريااة , أو وكالااة شاارعيةماان  اموثقاا يتوكياال رساام 3/11/2
 المساتثمرويذا كاان ومرفقاتاه شاخص غيار مقادم العطااء,   العطاء بالتوقيع عل

وقاع علا   الاذيشركة يجب يرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشاركة أو وكيلهاا 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .)بالنسبة للشركات والمؤسسات(يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

ي )وطبقااا السااعود يبناال معتمااد لاادد مؤسسااة النقااد العرباا خطاااب ضاامان ماان 3/11/5
 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلدياة  /مختومة بخاتم الأماناةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/4
 المساتثمرتأكياداً لالتازام , موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختماه,  يالرسم

تام شاراء كراساة  الاذيرفاق صورة ييصال الادفع المطلق بما ورد بها, ويجب ي
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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جميك المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المناىسة اللالكترونية تتمتةك 3/11/6
بكامةةل السةةرية   ولا يمكةةن لا  طةةرف أو جهةةة الاطةةلاف عليهةةا سةةو  ىةةي يةةوم وموعةةد ىةةتل 

 نظاما  لد  الامانة المظاريف وللع من قبل المخول لهم
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 
 دراسة الطروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقاة,وافياة  الاواردة دراساة الشاروط والمواصافات بناود كراساة دراساة رالمساتثمعل  
ويعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات, وعدم الالتزام باذلل يعطاي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 
 

 المزايدة:ول بيانات ــالاستفسار ح  4/2
 المسااتثمرود المزاياادة, يجااب علاا  بنااد ماان بناا أيحالااة غمااوض أو عاادم وضااو   يفاا

البلدياة خطيااً للحصاول علا  الإيضاا  الالازم قبال تقديماه لعطائاه, الأمانة/الاستفسار مان 
قوم توساالمحادد لتقاديم العطااءات,  النهاائيمان التااريخ  أياام ةوذلل بمدة لا تقل عن عشار

روط بااااالرد علاااا  الاستفسااااارات كتابااااة لكاااال ماااان اشااااترد كراسااااة الشاااا الأمانة/البلديااااة
, ولان يعاول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظااريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 عل  أية استفسارات أو يجابات شفوية.
 

 العقار:معاينة   4/3
, وفاق  بمعاينة العقار معاينة تاماة نافياة للجهالاةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعل  
ً  الحدود  . السائدة به وضاعالأعل   المعتمدة, وأن يتعرف تعرفاً تاما
هاذا الشارط بمجارد تقدماه بعطائاه, بحياث لا يحاق لاه لاحقااً  فيقاد اساتو المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

 

 

 ىي حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيل المستثمر للمطروف ىان علك الأمانة  4/4

اعادة ما دىعك المستثمر واتخال الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية 
او الأمانة استبدال الموقك بموقك آخر لان للع يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين كما 

 4351-6-1ىي  28651انك قد يكون وسيلك للالتفاف علك النظام حسب تعميم الوزارة رقم
 هـ
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 لبلدية وللمستثمراما يحق  للأمانة/ .4
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  19الصفحة  أسواق الأعلاف

 

 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 وأثناء ىتــــــل المــــــــظاريفقبــــل 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الطروط  5/1

 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية يلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 
 ييذا اقتضت المصلحة العامة ذلل. ويحق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل لمضامون أ

شروط والمواصفات بموجب خطاب أو يخطار يل  جمياع الشاركات بند من بنود كراسة ال
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات, وذلل قبال فاتح المظااريف  يأو المؤسسات الت

, عل  أن تعتبر أية يضافة أو حذف أو تعديل تم يخطار الشركات أو المؤسسات باه جازء 
 تنافسين.لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع الم

 تأجيل موعد ىتل المظاريف : 5/2
,  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف يذا ما دعت الضرورة يل  ذلل للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلل فإن  ويذا تم

 سحب العطاء : 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  العطاء: تعديل 5/4
دعااء مان ا أيلان يلتفات يلا  و, في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي يجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة ىتل المظاريف : 5/5

الموعاد المحادد , ويجاب أن  يأو مندوبه حضاور جلساة فاتح المظااريف فا للمستثمريحق 
سااعودي  سااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريفيكااون مناادوب الشااركة أو المؤس

لمؤسساة مصادقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفاويض مان مادير الشاركة أو ا الجنسية,
 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.,الغرفة التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقك .6
 

 

 :والتعاقد الترسية  6/1
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف يجراءاتها تقدم العروض يل  لجنة الاساتثمار  6/1/1

 أو الإلغاء وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية, لدراستها 
تم يخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع عل  الأكثر من تااريخ الترساية  ي 6/1/2

لمراجعاة الأمانة/البلديااة خاالال خمسااة عشاار يوماااً ماان تاااريخ الإخطااار لاسااتكمال 
الإجااراءات, ويذا لاام يراجااع خاالال هااذه الماادة, يرساال لااه يخطااار نهااائي, ويعطاا  

لبلدياة بعاد اعاة الأمانة/حالاة تخلفاه عان مراج فيمهلة خمسة عشر يوماً أخرد, و
 المدة الإضافية يتم يلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترساية المزايادة علا   بعاد أخاذ موافقاة صااحب  الصالاحية يجوز للأمانة/ للبلدياة 6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطااء الأول, الاذي رسات علياه المزايادة, ولام 

 .يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 
 الموقك: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين, وذلل بعد  6/2/1
توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنال عائق لدد الأمانة/البلدية يحول دون ذلل, 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
توقيع عل  محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال في حال تأخر المستثمر عن ال 6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار,  يشعار خط  للمستثمر عل  عنوانه

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 أسواق الأعلاف

 

   

 ةـــامـــالاشــــتراطات الع .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  23الصفحة  أسواق الأعلاف

 

 الاطتراطات العامة .7
 للموقك : الخدماتتوصيل  7/1

علاا   ... وغيرهااا( -هاااتف - مياااه -)كهرباااء للموقااع الخاادماتيتااول  المسااتثمر توصاايل 
مسئوليته الخاصة, ويتحمال كافاة التكااليف والرساوم المرتبطاة باذلل, وعلا  المساتثمر أن 

 .الجهات ذات الصلةدية ومع بالبلبالأمانة/ذلل مع الإدارة المعنية  فيينسق 
 للتنفيل : الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدياة برنامجااً زمنيااً للتنفياذ, متضامناً المراحال المختلفاة للأمانة/يلتزم المساتثمر أن يقادم 
  والتشغيل.لأنشاء 

 الحصول علك المواىقات والتراخيص من البلدية والجهات لات العلاقة : 7/3
قبال الحصاول علا  الموافقاات  الأعالافساوق   مشاروعذ يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيا

 البلدية والجهات الأخرد ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيل الأعمال: 7/4

وساابقة  يلا  مقااول لدياه خبارة الأعالافساوق ينشااء مهماة  أن يسندالمستثمر  يجب عل  
شاهادات الخبارة  أن يقادم المساتثمر  يجاب علا  , كماا الأنشاطةي تنفياذ مثال هاذه فا أعمال

ن تأديتاه للأعماال التاي السابقة للمقاول معتمدة ومصادقة مان الجهاات المختصاة تثبات حسا
 التزم بها.

 الإطراف : ىيالبلدية الأمانة/حق  7/5
الإشراف عل  التنفيذ بجميع مراحله للتأكاد مان  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/4/1

واصااافات الاااواردة بكراساااة التااازام المساااتثمر بالتنفياااذ طبقااااً للاشاااتراطات والم
 .المعتمدة توالمخططا الشروط والمواصفات

فيماااا يتعلاااق باااأوامر التغييااار  /البلدياااةيلتااازم المساااتثمر بتلبياااة متطلباااات الأمانة 7/4/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

يلا بعاد تصااميم الفي  لا يجوز للمستثمر يجراء أية يضافات أو تعديلات جديدة  7/4/3
 للأماناة/حالة الموافقة يتعين عل  المستثمر أن يقدم  فيلبلدية, والأمانة/اموافقة 

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجال الحصاول علا  الموافقاة 
 الخطية والترخيص اللازم.

ليقاوم يلتزم المساتثمر بعاد الانتهااء مان أعماال الإنشااء بإشاعار الأمانة/البلدياة,  7/4/5
مهنااادس الأمانة/البلدياااة بالمعايناااة, وعمااال محضااار يباااين أن التنفياااذ تااام طبقااااً 

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 
 
 

 استخدام العقار للغرض المخصص لك : 7/6
 ةوأيايعالان المزايادة,  فايلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصاص لاه 

  .عليها فسخ العقد, وسحب العقار من المستثمر مخالفة لذلل يترتب
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/7

الحصاول بعد للغير يلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه, ولا للمستثمرلا يحق 
 والتااي يحااق لهااا الموافقااة أو الاارفض بناااء علاا  الأمانة/البلديااة,علاا  موافقااة خطيااة ماان 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. عل  أن تنطبق عل  المتنازل له قفتقديرها للمو
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/8

تسدد أجرة السنة الأولا  عناد توقياع العقاد, وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاي 
 ييجااارالموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان البنكااي المقاادم ماان المسااتثمر, أمـــــــــااـا 
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في بداية كل سنة ييجارية, وبحد أقص  عشرة أيام من بداياة ا الية, فيتم سدادهالسنوات الت
 السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 7/9

 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطاات اللازماة لمناع وقاوع أضارار أو حاوادث تصايب  7/11/1
 صة.الأشخاص, أو الأعمال, أو الممتلكات العامة والخا

 التييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة, ويصابات العمل,  7/11/2
مااان العماااال والماااوظفين أثنااااء قياااامهم بالعمااال, أو تلحاااق بالماااارة أو  باااأيقاااد تلحاااق 

ويتحمال وحاده  المركبات, نتيجة عدم التزامه باحتياطاات السالامة أثنااء تأدياة العمال,
 أدنا البلدياة الأمانة/, أو أد تكاليف أخرد, ولايس علا  كافة التعويضات والمطالبات

 مسئولية عن ذلل.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العاماة, وفاي هاذه الحالاة ياتم تعاويض المساتثمر /يحق للأمانة 
ء العقاد ية المتبقية من تاريخ يلغابالموقع , ويعادة القيمة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 يل  تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنطآت المقامة عليك تسليم الموقك 7/11

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة عل  العقار بعد انتهاء مدة العقد يلي  7/13/1
 الأمانة/البلدية , وعل  المستثمر تسليمها بحالة جيدة

لمستثمر بموعد بإشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومة العقد انتهاء مد قبل 7/13/2
وفي حالاة عادم حضاوره ياتم  ,وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره ل

 استلام الموقع غيابيا, ويشعار المستثمر بذلل. 

 عامة:أحكام  7/12

ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملال جميع المستندات والمخططات  1/15/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /مانةللأ

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/15/7

البلدية بالتعويض عما تحمله الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع يل   3/15/7
 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ا التنفيذياة تخضع هذه المزايادة للائحاة التصارف بالعقاارات البلدياة وتعليماتها 5/15/7
 فااااااي 38313/ب/3الكااااااريم رقاااااام  الساااااااميالصااااااادرة بموجااااااب الأماااااار 

  .هـ25/9/1523

 
هةةةله المزايةةةدة للائحةةةة التصةةةرف بالعقةةةارات البلديةةةة وتعليماتهةةةا تخضةةةك  7/14/1

 29/16/1441ىي  41152التنفيلية بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
عليماتها هـ القاضي بالمواىقة علي  تحديث للائحة التصرف بالعقارات وت

 هـ24/9/1423ىي  38313/ب/3التنفيلية الصادرة  برقم 
يلتاازم المسااتثمر بسااداد ضااريبة القيمااة المضااافة للأمانااة محسااوبة علاا  .  7/15/2

النسااابة المقاااررة مااان يجماااالي الإيجاااار السااانوي الاااذي ياااتم يبااارام العقاااد 
الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حساب الأنظماة 

ت المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة والتعليما
العربية السعودية, ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السانوي وفاي حاال 
التااأخير يااتم يتخاااذ ذات الإجااراءات الخاصااة بالتااأخير فااي سااداد الإيجااار 

 السنوي حسب بنود العقد
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 الاطتراطات الخاصة .8
تباادأ ماان تاااريخ تساالم المسااتثمر للعقااار ماان  (خمسةةة وعطةةرون عامةةا  )(  24)ماادة العقااد 

 الأمانة/البلدية. 
  من مدة العقد % 11 ىترة التجهيز والإنطاء: 8/1

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء,  (طهرا  هجريا ثلاثون )( طهر 31)يمنح المستثمر فترة 
وتكون هذه الفترة غير مدفوعاة الأجارة, وفا  حالاة عادم قياام المساتثمر بالبادء فاي تنفياذ 

 المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 : لمحلاتالسو  تقسيم  8/1

بقاوم المساتثمر  , كماا يجاب أن  المحالاتمجموعاات مان الساوق يلا   منطقاةيجب تقسيم 
أنواعها, وحيث يخصاص حسب  الأعلافالواحد يل  أقسام  لتوزع بداخلها  المحل بتقسيم

 .لكل نوع قسم مستقل 

 : المحلاتمساحة  8/2
 .الأعلاف الأصناف المختلفة من لحفظكافية  المحلاتيجب أن تكون مساحة 

 :المحلاتتأجير  8/3

الأمانة/البلدية يل  لجنة التقدير المشكلة بقرار من الوزير مهمة تقادير  تسندسوف  8/4/1
عار أهميااة ,علاا  أن تراعاا  اللجنااة فااي تقااديرها للأسااللمحلاتالقيمااة الإيجاريااة 
, وتكلفة الإنشاء والاساتهلال والعائاد المتوقاع أن محل, ومساحتهوتميز موقع كل 

....,وغيرها من العناصر المؤثرة فاي تحدياد القيماة الإيجارياة. ويعااد دره,......ي
 ً  النظر في هذه الأقيام سنويا

ألا تتجاوز القيمة الإيجارياة لأي منهاا الحاد  المحلاتيراع  المستثمر عند تأجير  8/4/2
 الأقص  الذي تقدره لجنة التقدير.

 تخصيص مكتب للبلدية بالسو : 8/4
الموكلااة يليهااا خصوصاااً قااوم بالمهااام تلديااة بالسااوق ليلتاازم المسااتثمر بتخصاايص مكتااب للب

 التالية:المهام 
 .السوقالإشراف عل  حركة البيع والشراء بالسوق وحفظ النظام في  8/6/1
 .الأعلاف نوعية القيام بعملية الرقابة عل  8/6/2
 تلقي اقتراحات وشكاوي المواطنين بداخل السوق والعمل عل  حلها. 8/6/3
 لفات والنظافة العامة بالسوق.الإشراف عل  عملية التخلص من المخ 8/6/5
 التنسيق والتعاون مع الجهات ذات العلاقة. 8/6/4

 

 :لبيك الأعلاف الخضراءتخصيص ساحات  8/5
الأعلاف الخضراء في الفترات الصباحية والمسائية يخصص المستثمر منطقة مستقلة لبيع 

أن تكون , ويراع  أن تكون هذه المنطقة بوسط السوق , عل   التي تحددها الأمانة/البلدية
 هذه المنطقة مظللة.

 مواقف السيارات : 8/6
 6وذلال بمعادل  العملاءيجب توفير مناطق انتظار للسيارات الخاصة بجمهور  8/8/1

متر مربع من مسااحة الساوق, علا  أن تكاون هاذه المواقاف  111مواقف لكل 
 مرتبطة ارتباطا مباشراً بمناطق السوق.

 .الأعلافيجب توفير مناطق انتظار لسيارات نقل  8/8/2
مراعاة الفصل بين المواقف المخصصة لسايارات النقال والمواقاف المخصصاة  8/8/3

 .العملاءلسيارات 
 اطتراطات التطغيل والصيانة: 8/7
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وللمبااني,  ,ساوقاليجب عل  المستثمر القيام بأعماال الصايانة الدورياة لوحادات  8/9/1
وأجهزة يطفاء ومكافحة الحريق, ,  وخزانات ودورات المياه  وشبكات الصرف,

 .رافق الموجودة بالسوق,  بما يحافظ عليها بحالة جيدة بصفة مستمرةوجميع الم
يجب عل  المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثاة أشاهر( مان  8/9/2

مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت , مبينا باه 
  تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

تاول  المسااتثمر مساائولية نظافاة ساااحات البيااع والمنااطق المفتوحااة بالسااوق ماان ي 8/9/3
 خلال التعاقد مع شركة متخصصة في أعمال النظافة  للقيام بذلل.
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 اطتراطات التطغيل .9
يجب عل  المستثمر أن يراعي تحقيق اشتراطات التشغيل التالية  وينص عليها في عقد 

 التأجير بين المستثمر والمستأجر:

 :بيك الأعلافوحدة  9/1

كيلوجرام( أو  –تباع الحبوب والكسب وغيرها من الأعلاف الجافة بالوزن )طن 
كيلوجرام مثلا( وتباع الأعلاف الخضراء كالبرسيم, وسيقان الذرة,  41 ة )زنةبالعبو

 )خمسة( كيلوجرام كحد أدن .   4والقمح, ... وغيرها بالحزمة أو باللفة زنة 

 :نوعية الأعلاف 9/2
أن تكون الأعلاف طبيعية وخالية من المواد المضافة التي تضر بصحة الحيوان أو 

 الزراعة.الإنسان وفق تعليمات وزارة 
 :طهادة المنتج 9/3

 يوضع عل  كل منتج شهادة منتج مختومة من مسئول البلدية بالسوق.
 :مكاىحة القوارض والحطرات 9/4

يقوم المستأجر بمكافحة تكاثر القوارض والحشرات, التي يرتبط تكاثرها بوجود الفاقد 
 والمتساقط من الحبوب والأعلاف  داخل المحل. 

 :المحلنظاىة  9/5
 جر العمل عل  نظافة المحل بصفة مستمرة.يجب عل  المستأ

 :أسلوب الحفظ والتخزين داخل المحل 9/6
يراع  عند تخزين الأعلاف الجافة التأكد من تمام جفاف الأوراق والسايقان,  9/6/1

 وتجنب تسرب المياه يليها.

 . يجب توفير التهوية بأماكن الحفظ والتخزين 9/6/2

ا حتاا  لا تكااون طناا 24يجااب ألا يزيااد وزن الرصااة أو الكومااة الواحاادة عاان  9/6/3
  .هنال فرصة لحدوث اختزان حراري بداخلها

لتساهيل حركاة العااملين وآلياات  الرصاات ترل ممرات مناسبة بين ضرورة  9/6/5
 التحميل بأمان.

أمتااار( عشاارة  11يراعاا  أن يكااون أقصاا  ارتفاااع للتخاازين لا يزيااد عاان )  9/6/4
 .أمتار

انبياة متار, وطارق ج 2,5يراع  وجود ممر رئيسي في وسط المحل باتساع  9/6/6
متاار حااول الحااوائط الداخليااة للمحاال  بحيااث تساامح هااذه الطاارق  1,4باتساااع 

 الجانبية بمرور معدات المناولة. 
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 الفنية الاطتراطات .11
 كود البناء السعود  ودليل اطتراطات البناء:  11/1

يجب عل  المستثمر مراعاة جمياع الاشاتراطات الاواردة بكاود البنااء الساعودي وملاحقاه, 
وكذلل جمياع الاشاتراطات الاواردة بادليل اشاتراطات وأنظماة البنااء بالأمانة/البلدياة, فيماا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 طتراطات التنظيمية:الا 11/2

,  السااوقيجاب مراعااة الاشاتراطات التنظيمياة فاي المنطقااة التاي يقاع فيهاا موقاع وحادات 
 وهي:

 الارتفاع المسمو  به.................................  .1

 نسب البناء    .......................................... .2

................. وعلااااا  ارتااااادادات البنااااااء علااااا  الشاااااوارع المحيطاااااة  ....... .3
 المجاورين ..........

 الاطتراطات المعمارية : 11/3
 يجب عل  المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يراعاا  التصااميم المعماااري يضاافاء أكباار قاادر ماان التكيااف مااع الظااروف المناخيااة  .1
 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمتسوقين.

 منطقة خدمات بالسوق وتشمل : توفير .2

 .دورات مياه 

 مسجد 

 كافيتريات 

 وانتظار للعملاء   مناطق جلوس. 

تااوفير منطقااة يداريااة وأمنيااة ومكتااب للبلديااة, وتكااون هااذه المنطقااة علاا  علاقااة قويااة  .3
 منطقة السوق بمدخل

مراعاااة أن يكااون الاادخول يلاا  السااوق ماان خاالال طريااق الخدمااة ولاايس ماان الطريااق  .5
 رة.الرئيسي مباش

اختياااار ماااواد بنااااء مناسااابة وملائماااة لمناااا  المنطقاااة والاهتماااام باااالنواحي الجمالياااة  .4
 للواجهات وللموقع العام.

 متر( ثلاثة أمتار ونصف. 3,4يحاط السوق بسور بارتفاع ) .6

 يراع  في المحلات ما يلي: .7

  .وجود مخرجين لكل محل 

    .توفير أماكن للتفريغ والتحميل طبقا للأصول الفنية 

 ير الإضاءة والتهوية الكافية.توف 

  ماان المساااحة  % 11يصاار  ببناااء مكاتااب لخدمااة النشاااط بحيااث لا تزيااد عاان
 الإجمالية..

   متارا  24يمكن يقامة غرفاة للحاارس, وبحياث لا تزياد مسااحتها ماه المناافع عان
 مربعا.

 الإنطائية:الاطتراطات  11/4
قبل جهة متخصصة يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع , من  .1

فاي هااذا المجااال, وأخاذ نتااائج هااذه الاختباارات وتوصاايات الجهااة التاي قاماات بهااا فااي 
 الاعتبار عند يعداد التصميمات الإنشائية.
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أن يكون البناء من عناصر ينشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع يمكانية  .2
 استخدام عناصر من مواد أخرد لها نفس الخاصية.

 تخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع اس .3

يراع  في التصميمات الإنشائية أن تأخاذ فاي الاعتباار تاأثير الكاوارث الطبيعياة مثال  .5
 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون عل  المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنادس المصامم مان ملاحظاات هاماة  .4
ت الخرساااانية العادياااة والمسااالحة , وطااارق الخلاااط والااادل  تشااامل مكوناااات الخلطاااا

والترطيااب, وماادة بقاااء الشاادات,  وطريقااة توزيااع وربااط حديااد التسااليح فااي العناصاار 
 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملااة للمشااروع مااع المخططااات والتفاصاايل والملاحظااات  ةتقااديم مااذكرة ينشااائي .6
 الإنشائية.

باااني الحديديااة يقاادم نسااخة كاملااة ماان الكتالوجااات عنااد اسااتخدام نظااام ينشااائي ماان الم .7
والمخططاات المعتمادة مان الشاركة المصانعة لهاذا النظاام وكاذا التفاصايل والتعليمااات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالترباة أو  .8
ذلل البلاطات الخرسانية لادورات الميااه والمطاابخ وماا شاابهها خرسانات الأسطح وك
 بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملا  في جميع الخرساانات المدفوناة  .9
بالتربة يلا بعد يجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات الترباة, والتأكاد مان أن 

مناساااب, أو اساااتخدام أسااامنت بورتلانااادد عاااادد ماااع  الأسااامنت المقااااوم للكبريتاااات
 يضافات.

فااي حالااة يدخااال أيااة تعااديلات مسااتقبلاً علاا  المشااروع فإنااه يلاازم تقااديم دراسااة  .11
ينشائية ومعمارية لهذه التعديلات , يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري,  

لاا  أن تعتمااد ماان وتساارد علاا  هااذه التعااديلات كافااة بنااود الاشااتراطات الإنشااائية, ع
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجااب اسااتخدام مااواد جياادة للعاازل الحااراري لمباااني المشااروع واتباااع يرشااادات  .11
 كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الكهربائية:الاطتراطات  11/5
فولات أو  221/127 أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية عل  أساس أن جهد التغذية .1

فولاات )حسااب جهااد شااركة الكهرباااء المحليااة( ثلاثااي الأطااوار, أربعااة  221/381
 ذبذبة/ثانية. 61أسلال, 

جميااع المااواد والتركيبااات الكهربائيااة تكااون مطابقااة للمواصاافات القياسااية السااعودية  .2
ة ونظام التمديدات الكهربائية الصاادر عان وزارة الميااه والكهربااء والتعااميم الصاادر

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدد المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

فصل دوائر الإناارة عان دوائار القاود وعمال لوحاات توزياع مساتقلة لكال منهاا, كماا  .5
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ارج القااود ماان النااوع الماازود بحمايااة ضااد التساارب تكااون القواطااع الكهربائيااة لمخاا .4
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل  .6
 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 ائية الآتية :يجب تجهيز المبن  بالمتطلبات الكهرب  .7
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 وحدات ينارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلال فاي حالاة تجااوز الحمال الكهرباائي للمبنا   .د

أمبير , ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشاارع  511عن 
 تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(. )يتم الحصول عل  مخطط

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها ماع الحاد الأدنا  الالازم فاي  .8
حااالات الطااوارئ ويمكاان أن يكااون المصاادر الاحتياااطي واحااداً أو أكثاار ماان مصااادر 

 الطاقة الآتية :

 ة محددة لتفادد الأخطار.مولد احتياطي يغذد حمل الطوارئ خلال فترة زمني .أ
 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك .ب

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج

تطبيق نظام التأريض عل  جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخااطر الناتجاة  .9
شامل يالكهربائياة المختلفاة.. علا  أن عن سوء استخدام التيار الكهرباائي أو الأجهازة 

 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثال مواساير الميااه  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...يلخ.
فرعياة وتمديادات الكاابلات الداخلياة ودوائار تأريض لوحات التوزيع الرئيساية وال .ج

 فه.3القود والإنارة وخلا

تزويااد المشااروع بمانعااة صااواعق مناساابة تكااون مطابقااة للمواصاافات القياسااية  .11
 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراع  حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحياث يساهل توزياع التياار  .11
 مشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.الكهربائي يل  عناصر ال

يضاااءة الطااوارئ واللوحااات  المضاايئة يجااب أن تتصاال بثلاثااة مصااادر للطاقااة  .12
 )شحن ذاتي, شحن عام, مولد احتياطي(.

 

 اطتراطات الأعمال الصحية  : 11/6
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلياة والخارجياة مطابقاة للمواصافات  .1

 حدد المواصفات العالمية المعمول بها.القياسية السعودية أو ي

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوياة طبقاا "للاشاتراطات الصاحية والفنياة الواجاب  .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 اطتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 11/7
ة للاشاااتعال ومراعااااة أن يكاااون الأثااااث اساااتخدام ماااواد ينشااااء وتشاااطيبات غيااار قابلااا .1

من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية  السوقومحتويات مبن  وحدات 
 الاستخدام.

يراعاا  عنااد تصااميم وتركيااب كافااة التجهياازات والخاادمات الكهربائيااة والميكانيكيااة  .2
 وغيرهااا ماان التجهياازات أن يااتم ذلاال بطريقااة تقلاال ماان احتمااالات حاادوث الحريااق

 وانتشاره من منطقة لأخرد.

أخااذ موافقااة يدارة الاادفاع الماادني بالمنطقااة فيمااا يتعلااق بمتطلبااات الساالامة التااي يجااب  .3
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  .5
 (.3ملحق رقم ) -وما يستجد عليها من تعديلات
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 م نمولج عطاء يقدم ىي مزايدة بالظرف المختو 11/1

 ( 7/ 6)نمولج
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

المتضمن رغبتكم   هـ  15     /     /         بتاريخ يشارة يلي يعلانكم المنشور بالصحف 
سوق  وتشغيل ويدارة يقامة ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير

 .للأعلاف

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
عل  الطبيعة معاينة تامة  هذه المنافسة, كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصة بعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
وتجدون برفقه كراسة الشروط  بالإضافة للقيمة المضافة( ريال                    ( )

صفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة والموا
 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع

 )الرسم الكروكي للموقع( 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  39الصفحة  أسواق الأعلاف

 

 (6/3نمولج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نمولج  11/2
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ15      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 يقــــــرار
 في يوم ة بياناته عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ويدارةوتشغيل  يقامةلاستخدامه في  هـ 15    /      /       بتاريخ  ........ ......................
قمت بمعاينته معاينه  بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ........... وقد سوق للأعلاف

 تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 لمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلل الأرض والموقع وا

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 
 

 لملف العقارــــــــ صورة 
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 إقرار من المستثمر 11/3
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع عل  كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيلية بموجب الأمر السامي لائحة   . أ
ىقة علي  تحديث هـ القاضي بالموا 29/16/1441ىي  41152الكريم رقم 

 38313/ب/3للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيلية الصادرة  برقم 
 هـ24/9/1423ىي 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .2

 
 

 الختم    التوقيك 
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 نموذج العقد
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
.................تم الاتفاق بين /......./.......الموافق......................................ينه في يوم
 كل من :

اسم 
.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

عل  هذا التوقيع  ويمثلها في
..................................................بصفته.........................................العقد

 طرف أول......... 

 العنوان

........................................................................................................

.................................. 

...............................فاكس............................................................هاتف

.......................................... 

الرمز .....................................مدينةال...........................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

.............................................................................................الإليكتروني

.................................... 

اسم 
.....................................................................................المستثمر.........
............... ..........   

شركة / 
..................................................................................................مؤسسة

............................ 
.............................................صادر تجارد رقم سجل

 ....../..../......بتاريخمن........................................
في التوقيع عل  هذا  ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد.....................................................
بالتفويض ....................................................ينوب عنه في التوقيع و

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

..........................................................................................................

..................................... 

..................................فاكس............................................................هاتف

.................................... 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................لبريديا
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البريد 
.............................................................................................الإليكتروني

............................. 
 

.......... ............. رقاااام .......................بناااااء علاااا  الإجااااراءات المنتهيااااة بخطاااااب ..
القاضاي بقباول الطلاب المقادم مان الطارف الثااني لاساتثمار العقاار ................./...../.....في

 الموضحة بياناته, فقد اتفق الطرفان عل  ما يلي:
المادة 
 الأولك

 تعريف لمفردات العقد. :

 
والمحددة أماكنها في هذا  /البلديةالأرض المملوكة للأمانة هو : الموقع  

 .عقدال
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع
 

من قبل المستثمر عل  الموقع  االمراد يقامته الأعلافسوق هو  :
 أدناه. بياناته كما هو موضح المحددة 

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه :
تقدم الخدمات  التيلتنظيمية, أو الرقابية, أو الفنية, أو الناحية ا

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 
 
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وه  تشكل مستندات العقد:

 تها.كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقا -1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

اتفاق  التايتقاديم العطااءات وقباول العارض و يمرحلت فيالمراسلات المتبادلة بين الطرفين  -5
 الطرفان عل  اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :  هذابموجب  

 موقك العقار: 

   المدينة     :

 الشارع     :   الحي       :

 رقم المخطط:                      رقم العقار:
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرىق( 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا    بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار: 
  )                         (:المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 
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سااوق  لإنشاااء ويدارة وتشااغيلالموضااحة بياناتااه أعاالاه   رض ماان العقااد هااو اسااتثمار الموقااعغااال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. للأعلاف
 مدة العقد : الخامسة المادة

تباادأ ماان تاااريخ تساالم المسااتثمر للعقااار ماان  (   )(   مدة العقد )
خالال شاهر علا  الأكثار مان تااريخ  البلدية, بموجب محضار تساليم موقاع مان الطارفينالأمانة/ 

  توقيع العقد.
 
 

 

 
 ىترة التجهيز والإنطاء : السادسةالمادة 

ز والإنشاااااء, وهاااا  للتجهياااا (    )(   يعط  المستثمر فترة )
ماان العقااد, وهاا  فتاارة زمنيااة غياار مدفوعااة  الخامسااةالمااادة  يماان الماادة المحااددة فاا %4تعااادل 
 الأجرة.
المادة 
 السابعة

  الإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو
بداياة كال سانة,  فايم سادادها ييجار السنة الأول  عند توقيع العقد, أما أجور السنوات التالية, فيت

 د أقص  عشرة أيام من بداية السنة,وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 : يليالمستثمر بموجب هذا العقد بما  الثانييلتزم الطرف 
البلدياة ومان الجهاات الأخارد ذات العلاقاة الأمانة/الحصول عل  التراخيص اللازمة مان  -1

 .تنفيذ المشروع فيقبل البدء 
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

تااوفير وسااائل الأماان والساالامة اللازمااة لحمايااة الأشااخاص والممتلكااات الخاصااة والعامااة  -3
 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -5

لبلدية عل  اسم الجهاة الاستشاارية المكلفاة بالإشاراف علا  االأمانة/الحصول عل  موافقة  -4
 تنفيذ المشروع, والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

البلدية قبل عمل أية يضافات أو تعديلات يراها الأمانة/الحصول عل  الموافقة الخطية من  -6
 ضرورية للمشروع.

تعلقااة بإنشاااء وتشااغيل المشااروع وتحماال تكاااليف توصاايل الرسااوم والضاارائب الم سااداد -7
 .الخدمات للموقع

لبلديااة وماان الأمانة/اتشااغيل وصاايانة المشااروع وفقااا للشااروط والمواصاافات المحااددة ماان  -8
 الجهات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

المادة 
 التاسعة

 الرقابة علك تنفيل العقد :

أد وقات خالال مادة  فايالرقاباة علا  المشاروع  فايللبلدية والجهاات ذات العلاقاة الحاق مانة/للأ
بجميااع تعليمااات الجهااة المشاارفة علاا  التنفيااذ المعينااة ماان الطاارف  الثااانيالعقاد. ويلتاازم الطاارف 

 الأول.
 الالتزام بالنطاط المحدد :المادة 



 المملكة العربية الســــعودية 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  54الصفحة  أسواق الأعلاف

 

 العاطرة
من هذا  الرابعةالمادة  فيالمخصص له والوارد لغير الغرض  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 العقد.
 

الحادية المادة 
 عطر

 التنازل عن العقدالتأجير و :

عل  الغير, أو التنازل عن العقد يلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 
 الغرامات والجزاءات  : ة عطرنيالثاالمادة 
حاادوث مخالفااات ماان المسااتثمر تطبااق عليااه الغرامااات والجاازاءات الااواردة بلائحااة  حالااة فااي

 فااي 218الغرامااات والجاازاءات عاان المخالفااات البلديااة الصااادرة بقاارار مجلااس الااوزراء رقاام 
للبلديااة للأمانة/و هااـ.24/1/1523 فااي/ و ف 4367/5رقاام  يهااـ والتعماايم الااوزار6/8/1522

بالنسابة للمخالفاات غيار الاواردة بلائحاة  سب ماع حجام المخالفاةتتنا يتقدير الغرامة الت يالحق ف
 .الغرامات والجزاءات

 ىسخ العقد : عطر ثالثةالالمادة 
الرجاوع يلا  المساتثمر فيماا لحقهاا مان ضارر  يالبلدياة فاالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقااء حاق 

 أد من الحالات التالية : فيبسبب ذلل 

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسمو  بها. فييذا تأخر المستثمر عن البدء  -1

العقاد, أو قاام بتاأجير النشااط  فاييذا استخدم الموقع لنشاط يخاالف النشااط المتفاق علياه  -2

البلدياة, وذلاال بعااد الأمانة/كليااً أو جزئياااً, أو تناازل عنااه للغياار دون موافقاة خطيااة ماان 

 ريخ يخطاره بالإنذار.ينذاره لتصحيح الوضع, ومض  خمسة عشر يوماً من تا

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد يناذاره, ومضا  خمساة عشار يومااً  فييذا تأخر  -3

 من تاريخ يخطاره بالإنذار.

يذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفساه أو بوسااطة غياره بطرياق مباشار أو غيار مباشار   -5

 البلدية للحصول عل  العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

لاااس, أو طلاااب يشاااهار يفلاساااه, أو ثبااات يعسااااره, أو صااادر أمااار بوضاااعه تحااات يذا أف -4

 الحراسة, او جرد حل الشركة وتصفيتها.

تنفياذ  فيالمستثمر, ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار  فييذا تو -6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عطر

 إلغاء العقد :

شاائون البلديااة والقرويااة يلغاااء العقااد, قباال انتهاااء ماادة للبلديااة بعااد موافقااة وزياار الللأمانة/يجااوز 
التأجير أو الاستثمار, لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة, بعد يشعار المساتأجر أو المساتثمر باذلل, 

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ يشعاره.
 

 
 المنطآت المقامة علك العقار : الخامسةالمادة 
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 عطر
, البلدياةالأمانة/  بعد انتهاء مدة العقد يل  المقامة عل  العقار  المنشآت  والتجهيزاتتؤول ملكية 

ويتم الاساتلام بعمال محضار تساليم للمنشاآت والتجهيازات وعل  المستثمر تسليمها بحالة جيدة,  
 .  ويوقع من الطرفين بكاملها, يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

ة دسالساالمادة 
 عطر

 مرجك العقد :

هاذا العقاد تسارد أحكااام لائحاة التصارف بالعقاارات البلدياة الصااادرة  فايياه نااص فيماا لام يارد ف
 هـ. 23/9/1523 في 38313/ب/3رقم  يبالأمر السام

 السابعةالمادة 
 عطر

 النزاف بين الطرىين ىيالفصل  :

ن ديوان المظالم هو الجهة إفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فطرفي حالة وجود خلاف بين ال
ثااة عشاار ماان التعليمااات التنفيذيااة للائحااة التصاارف ة بالفصاال فيااه  بموجااب المااادة الثالمختصااال

 هـ.25/12/1526في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 طروط أخرى : عطر الثامنةالمادة 

 

 الشروط الخاصة
...................................................................................................

.................................................. 
...................................................................................................

........................ 
  : التاسعة عطرالمادة 

 

يمكان للطارف الأول أن  الاذينوان الموضاح بصادر هاذا العقاد, هاو العناوان يقر الطرفان أن الع
بخصاوص هااذا العقاد, ويكاون الطاارف  الثاانييرسال علياه المراساالات والمكاتباات يلا  الطاارف 

حالااة تغييااره يااتم يخطااار  فاايقااد اسااتلمها بمجاارد يرسااالها يليااه علاا  العنااوان المااذكور, و الثاااني
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 ول  التوفيق,,,والله 
 

 الثاانيحرر هاذا العقاد بتااريخ   /   /        مان ثالاث نساخ أصالية سُالمت منهاا نساخة للطارف 
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 الأولالطرف        الثانيالطرف 


